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e Maalahtion kaksikielinen

Maalahden kunta saaristokunta, jossa ruotsion
hallintokiel..

* Kunnassa asuunoin 5 400 henkiloa.

* 85 % puhuu ruotsia, 9 % suomea ja 6

% muita kielid.

 Maalahden kunta oli valittu vuoden
2023 julkisen puurakentamisen

edellakavijaksi.

Olemme kestava, lapsiystda vallinen ja

m MALAX elinvoimamen kunta.
MAALAHTI




Maalahdessa kestava kehitys on keskiossa!

 Hankkeessa Strateginen valinta — julkinen puurakentaminen, joka oli kiynnissa vuosina
2020-2021, keskityttiin Petolahden uuteen lukiorakennukseen ja puurakentamiseen.
Hankkeen puitteissa laadimme kunnan ensimmaéaisen kestivian kehityksen strategian.
Strategiaan kuuluu myos rakennusstrateginen tarkistuslista. Hankkeen rahoitti
ymparistoministerion puurakentamisen ohjelma.

* Vuosina 2021-2022 oli kdaynnissd hanke Kiinteistojen energiatehokkuuden parantaminen —
askel kohti kestivaimpaa tulevaisuutta. Hankkeen tarkoituksena oli lisdtd kestavyytta
Maalahdessa energiatehokkailla ratkaisuilla.

* Hankkeessa Kestidvit, energiatehokkaat kiertotaloutta edistaviat rakennukset —
prosessikuvauksesta toteuttamiseen, joka oli kdynnissa vuosina 2022-2024, tarkoituksena
olilaatia prosesseja, jotka konkreettisella tavalla toteuttavat kestavyysnakokulmia
kiinteistosuunnittelu- ja rakennusprosesseissa kiinteiston koko elinkaari
huomioiden. Case Soderfjairdsbacken!
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CASE: Soderfjardsbackenin paivikodin rakentaminen

Kestava Kestdvi kehitys on
yhdyskuntarakenne Kestdvé tuotanto ja johtosana
— suunnittelu, rakentaminen kulutus kaikissa uusissa yhteistoissé ja

ja kunnossapito hankkeissa
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MALAX Maalahden kunnan kestavin kehityksen strategia 2021-2025
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Kestava CASE: Séderfjirdsbackenin

yhdyskuntarakenne pdivikodin rakentaminen
— suunnittelu, rakentaminen

ja kunnossapito : : .
Maantieteellinen sijjainti »

Rakennamme massuvipuusta (CLT) »

Saavutettavuus »
Kaytto »

Rakennusstrateginen .

Takaisin alkuun




K@StﬁVa Vaskiluoto
yhdyskuntarakenne

— suunnittelu,
rakentaminen ja
kunnossapito

-4

Soderfjardsbacken

\ Maantieteellinen syjainti

Tarkistuslistalta

O Julkisten rakennusten
maantieteellinen sijainti
suunnitellaan pitkdn aikavilin
nakokulmasta

Asemakaava

Brinkenin
teollisuusalue

Takaisin
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Kestava

yhdyskuntarakenne
— suunnittelu,
rakentaminen ja Rake nnamime
kunnossapito 50 O
massuvipuusta (CLT)
r Tarkistuslistalta
’ \ O Kiytetddn puuta runkojirjestelméassa

O Valitaan materiaalit, jotka ovat
laadukkaita ja pitkdikaisia

0 Tehddidn elinkaarianalyysi

L Rakennettava kohde on pystyttava
purkamaan kestdvalld tavalla

o

e F . . e

e R g B T,
R g Ty g F
- ’4'

7

SE—-

A

iy %
At

¥ <

Elinkaarianalyysi Takaisin




Kestava
yhdyskuntarakenne

— suunnittelu,
rakentaminen ja
kunnossapito

Saavutettavuus

Paivikodille on tehty saavutettavuusselvitys, joka koskee seka
ulko- ettd sisatiloja.

Kaikkiyleisista tiloista, ikkunoista, ovista ja pysakomtipaikoista
valaistukseen, akustiikkaan ja varivalintoithin on otettu huomioon.
Tarkistuslistalta

O Yhteiset tilat ja sisddnkdynnit ovat kaikkien saavutettavissa fyysisista
rajoitteista huolimatta

Takaisin




Kestava
yhdyskuntarakenne

— suunnittelu,
rakentaminen ja
kunnossapito
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Kaytto

Tarkistuslistalta

0 Rakennus tuottaa omaa sdhkoé (esimerkiksi aurinkokennoilla ja
tuulivoimaloilla)

0 LAmmityksessd hyodynnetddn uusiutuvaa energialahdettd
(esimerkiksi biopolttoainetta, aurinkoenergiaa ja tuulivoimaa)

O Viltetddn tarpeettomia energiaa kuluttavia laitteita/toimintoja
(lammitetyt portaat ja putkistot, minimoidaan jaahdytystarpeet jne.)

0 Rakennus sijoitetaan siten, ettd se luo tilat ja pinnat, joita on helppo
pitdd kunnossa vuoden ympaéri, myos suhteessa lahelld oleviin
rakennuksiin ja alueisiin

Takaisin
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Kestava
yhdyskuntarakenne Hanke
— suunnittelu, .
rakentaminen o Q@Y Keskitetty jatehuolto asuntoalueen

kunnossapito

asukkaille

Kun kaikki jakeet lajitellaan, varmistetaan korkeampi
lajitteluaste. Keskittimisen myotd myos likenndinti
asuntoalueella vihenee ja siten asukkaiden CO,-jalanjalki
pienenee.

Tarkistuslistalta

O Jatehuolto suunnitellaan siten, ettd tyhjennysvilit minimoidaan.
Jos mahdollista, jitehuolto nahddin suurempana kokonaisuutena
osana suunniteltavaa aluetta. Jatteiden lajittelu suunnitellaan
kuitenkin siten, ettd se on helppoa ja johdonmukaista niin jitteiden
tuojalle kuin hakijalle.

2 Jateanalyysi Takaisin




Elinkaarianalyysi
Soderfjardsbackenin paivakoti

Life cycle assessment and
optimization of a day care center
in CLT

Life cycle assessment of Sdderfjdrdsbackens daghem using the
preliminar method of low-carbon assessment by The Ministry of
Environment in Finland
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Takaisin
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Kestivi CASE: Soderfjardsbackenin

tuotanto ja kulutus paivakodin rakentammen

Myrkyton sivous »
Latausasemat »

Energiakonsultin lausunto »

Rakennusstrateginen Akustiikkakonsultm lausunto »
tarkistuslista

Takaisin alkuun




Kestava
tuotanto ja kulutus

MALAX
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Myrkyton siivous
Suunnitelmia kdayttaa “aktuvivettd” kemikaalien
sijaan.

Suunnitteluvaiheessa otetaan myos huomioon,
miten siivousrobotit voivat liikkua kiinteistossa.

Tarkistuslistalta

O Tilojen/pintojen siivouksen kisittdvd huoltosuunnitelma
(laaditaan huoltosuunnitelma ja noudatetaan sitd)

Takaisin




Kestava
tuotanto ja kulutus

h—q

[atausasemat

Suunnitteluvaiheessa 2 latausasemaa.

Suunnitellaan valmiutta, ettd 10 %:lla
pysakointipaikoista on latausmahdollisuus.

Tarkistuslistalta
O Kiinteistolld on sdhkdauton latausasemia, jotka ovat

helposti henkiloston ja opiskelijoiden/vierailijoiden
kaytettavissa
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Takaisin
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Kestava kehitys on CASE: Soderfjardsbackenin

johtosana paivikodin rakentaminen
kaikissa uusissa yhteistoissa
ja hankkeissa

Suunnittelu ja yhteistyo A& O »

Kiyttajien kuuleminen »

Markkinavuoropuhelu »

, Rakennusstrategista tarkistuslistaa kehitetaan »
Rakennusstrateginen

Takaisin alkuun
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Kestava kehitys on
johtosana Suunnittelu ja yhteistyo A
kaikissa uusissa
yhteistoissd ja hankkeissa & O
Tarkistuslistalta
Kéytd ulkopuolista ja

O Ennen pddsuunnittelijan hankintaa rakennus-

hankkeelle laaditaan hankesuunnitelma puolueetonta arkkitehtia, joka

\ ) i .. _ . tarkastelee jatkuvasti prosessia
* Konsultit, arkkitehti ja rakennesuunnittelija eri ulottuvuuksista : toiminta,

osallistuvat kdyttdjat, kunnossapito ja itse

 Sisaltda mm. vision rakennuksesta, rakentaminen.

kayttotarkoituksen, kestdvyysndkdkulman,
luonnoksia, talousarvion ja aikataulun

O Kiytetddn energiakonsulttia jo suunnittelu-
vaiheessa. Energiasuunnittelu toteutetaan
aikaisessa vaiheessa, tavoitteena
mahdollisimman vihdinen energiankulutus.

: : Takaisin
Energiakonsultin lausunto




Kestava kehitys on
johtosana

kaikissa uusissa
yhteistoissd ja hankkeissa
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Tarkistuslistalta = e

O Dialogi kdyttidjien kanssa somieom.

aikaisessa vaitheessa
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Kestava kehitys on

johtosana

kaikissa uusissa
yhteistoissid ja hankkeissa
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Markkmavuoropuhelu

Tarkistuslistalta

¢
]

O Aikainen markkinavuoropuhelu osallisten kanssa
hankkeen ydinkysymysten varmistamiseksi ja
markkinoiden kehittimiseksi

s 5 Takaisin
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Kestava kehitys on
johtosana

kaikissa uusissa Rakennusstrategista

yhteistoisséd ja hankkeissa

tarkistuslistaa kehitetaan

Kaikista hankkeista saatavat uudet kokemukset
mahdollistavat tarkistuslistan kehittamisen.
Taman hankkeen aikana listaan on lisatty
seuraavat kohdat:

O Kiinteistdt suunnitellaan robotiikka ja tekodly huomioiden
(siivousrobotit jne.)

0 Aikainen markkinavuoropuhelu osallisten kanssa
hankkeen ydinkysymysten varmistamiseksi ja
markkinoiden kehittdmiseksi

O Suunnittelu toteutetaan ja hankitaan BIM-muodossa

suunnittelun ja CO*-laskelmien helpottamiseksi Takaisin




Rakennusstrateginen
tarkistuslista

Kestava
yhdyskuntarakenne
— suunnittelu,
rakentaminen ja
kunnossapito
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Aikainen markkinavuoropuhelu osallisten kanssa hankkeen ydinkysymysten varmistamiseksi ja markkinoiden
kehittamiseksi

Materiaalit valitaan pitkdn aikavilin ndkdkulmasta ja selviteti&n, miten ne vanhenevat ja miten niitd
huolletaan

Julkisten rakennusten maantieteellinen sijaintisuunnitellaan pitkdn aikavalin nakokulmasta

Rakennus sijoitetaan siten, ettd se luo tilat ja pinnat, joita on helppo pitdd kunnossa vuoden
ympéri, myos suhteessa ldhelld oleviin rakennuksiin ja alueisiin

Turvalliset evakuointimahdollisuudet (koskee myds muita tilanteita kuin tulipaloja)
Yhteiset tilat ja sisddnkdynnit ovat kaikkien saavutettavissa fyysisista rajoitteista huolimatta
Materiaalit ja rakenteet, joita voi kdyttdd uudelleen ja/taikierrattdd

Pyordapysdkointi luontevalle paikalle pydratieverkoston yhteyteen, suunnitellaan lukittava
pyoridkatos (helpottaa pyOrdn valintaa kulkuvélineeksi)

Jatehuolto suunnitellaan siten, ettd tyhjennysvélit minimoidaan. Jos mahdollista, jatehuolto ndhdéén
suurempana kokonaisuutena osana suunniteltavaa aluetta. Jatteiden lajittelu suunnitellaan kuitenkin
siten, ettd se on helppoa ja johdonmukaista niin jitteiden tuojalle kuin hakijalle

Valitaan runkomateriaali, jolla on vihdiset ilmastovaikutukset

Kiytetddn puuta runkojirjestelméisséa

Valitaan materiaalit, jotka ovat laadukkaita ja pitkdikdisid

Tehdéddn elinkaarianalyysi

Rakennettava kohde on pystyttdvd purkamaan kestévilld tavalla

Rakennus tuottaa omaa sdhkod (esimerkiksiaurinkokennoilla ja tuulivoimaloilla)

LAmmityksessd hyodynnetddn uusiutuvaa energialihdettd (esimerkiksibiopolttoainetta,
aurinkoenergiaa ja tuulivoimaa)

Viltetdédn tarpeettomia energiaa kuluttavia laitteita/toimintoja (Ilimmitetyt portaat ja putkistot,

minimoidaan jidhdytystarpeet jne.) Takaisin




Rakennusstrateginen
tarkistuslista

Kestdva tuotanto ja
kulutus
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Kiinteistot suunnitellaan robotiikka ja tekodly huomioiden (siivousrobotit jne.)

Kayttdja voiohjata valaistusta helposti

Kayttdja voisdddelld sisdilmastoa (lampotilaa/ilmastointia) helposti

Valitaan materiaalit ja komponentit, joita voi huoltaa (eivain vaihtaa)

Otetaan huomioon, miten materiaalit vanhenevat ja/tai patinoituvat

Huolehditaan, ettd huolto tehddédn ajoissa (laaditaan huoltosuunnitelma ja noudatetaan sitd)

Tilojen/pintojen siivouksen késittdvd huoltosuunnitelma (laaditaan huoltosuunnitelma ja
noudatetaan sitd)

Laaditaan viheralueiden toimenpide- ja hoitosuunnitelma, myos talven lumityot huomioiden
Jarjestetddn rakennuksen kéyttéjille ja huoltohenkilostolle koulutusta taloudellisuudesta
Rakennuksella eiole jadhdytystarpeita

Energiankdyton seurantarutiinit, rakennuksen kédyttdjiat otetaan mukaan keskusteluun

Taloustuotteilla ja kulutuselektroniikalla (esimerkiksikodinkoneilla) on paras mahdollinen
energialuokka

Laitteiden ja materiaalien huoltosuunnitelma kiyttdidn pidentimiseksija toimintavarmuuden
lisddmiseksi (esimerkiksisddnndllinen keittickoneiden huolto)

Annetaan valaistuksen toimia yksinkertaisella 14snédolo- ja/taiaikaohjauksella
Moottorinlaimmittimet dlykkdalld, helpostitoimivalla ohjauksella

Kiinteistolld on sdhkdauton latausasemia, jotka ovat helposti henkildston ja

opiskelijoiden/vierailijjoiden kdytettdvissa

Takaisin

Rakennuksessa on aurinkopaneelit veden ldmmittdmistd taisdahkon tuottamista varten




Rakennusstrateginen
tarkistuslista

Kestava kehitys on
johtosana kaikissa
uusissa yhteistoissa
ja hankkeissa

MALAX
MAALAHTI
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Suunnittelu toteutetaan ja hankitaan BIM-muodossa suunnittelun ja CO*-laskelmien helpottamiseksi
Ennen pddsuunnittelijan hankintaa rakennushankkeelle laaditaan hankesuunnitelma

* Kosteus-, kestdvyys- ja energiakonsultit seké arkkitehtija rakennesuunnittelija osallistuvat hankesuunnitelman laatimiseen.
Suunnitelmaan sisdltyy visio rakennuksesta, taustaa, kuvaus toiminnasta, kayttdjaprofiilista, omistajan kestdvyysnikokulmasta ja
muista vaatimuksista sekd tilaohjelma, luonnokset rakennuksesta, periaatepiirrokset rakenteista, talousarvio ja aikataulu.

Hanketta analysoidaan kestdvyysndkokulmasta sisdisestiennen hankinnan aloittamista
Hankintamuoto sovitetaan hankkeeseen. Osaaminen ja laatu menevat hinnan edelle

Laaditaan kunnossapitosuunnitelma koko rakennukselle ja arvioidaan ja péivitetdédn sitéd tasaisin viliajoin,
rakennuksen kdyttéjid kuullaan arvioinnin yhteydessé

Kiytetddn energiakonsulttia jo suunnitteluvaiheessa. Energiasuunnittelu toteutetaan aikaisessa vaiheessa,
tavoitteena mahdollisimman vihédinen energiankulutus

Kéytetddn kosteuskonsulttia taimuulla tavalla varmistetaan kosteusturvallisuus aikaisessa vaiheessa
Rakentaminen tapahtuu sddsuojatussa ymparistossa
Huolehditaan aikaisessa vaiheessa, ettd mukana on kestdvyysvastaava

Luodaan rutiinit, joissa hyddynnetddn hankkeista saadut kokemukset ja muunnetaan ne osaamiseksi,
keskustellaan aktiivisesti muiden kuntien ja kaupunkien kanssa

Aikainen markkinavuoropuhelu osallisten kanssa hankkeen ydinkysymysten varmistamiseksija markkinoiden
kehittimiseksi

Hyviksitodetut kestdvit ja yksinkertaiset ratkaisut priorisoidaan, kun se on mahdollista

Luodaan rutiinit, joissa rakenteiden ja materiaalien vioista, vahingoista ja ongelmista raportoidaan tyopééllikdlle tai
tyonjohtajalle

Kiinteistot suunnitellaan robotiikka ja tekodly huomioiden (siivousrobotit jne.)
Huolehditaan, ettd tyopaikalla on todistetustihyva ty0ympéaristo

Dialogikédyttdjien kanssa aikaisessa vaiheessa

Perustetaan alusta, josta kaikkitoimijat saavat samat tiedot (hanketietokanta)
Takaisin

Mitataan hankkeen CO:-kuormitus

Jatkuvaa koulutusta rakennuksen henkilostolle
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