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Kohtuuhintainen kaavoitus
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HAVAINTOJA ASEMAKAAVOJEN 
KUSTANNUSVAIKUTUKSISTA

Hamburg



MITÄ ASEMAKAAVA MÄÄRITTÄÄ?

• Alueiden käyttötarkoituksen ja tonttitehokkuuden (ns. e-luku)

• Rakennusten muodon ja koon sekä sijoittumisen tontilla 

• Tontin toimintojen sijainnin, mitoitukset ja toteutustavan (mm. 
oleskelu, leikki ja pysäköinti)

• Rakennuksen ominaisuudet (esim. julkisivumateriaalit, värit, 
aukotus, kattomuoto, ääneneristysmääräykset, parvekkeet)

• Liikenneväylien ja aukioiden yms. sijainti, laajuus, muoto, 
materiaalit 

• Viherrakentamisen sijainti ja laajuus, hulevesien käsittely, 
jätteenkeräys

• Mahdolliset luonnonsuojelu- tai rakennussuojelukohteet, 
väestönsuojelutavan



ASEMAKAAVA MÄÄRÄÄ HANKKEEN KUSTANNUKSET JO ENNEN 
RAKENNUSSUUNNITTELUN KÄYNNISTÄMISTÄ



KAAREVAT MUODOT

VIHERKATOTKATTOTERASSIT

SISÄÄNVEDETTY POHJAKERROS

RAKENTEELLINEN PYSÄKÖINTI

IMUJÄTEKERÄYS

SISÄÄNVEDETYT PARVEKKEET TIILIMUURAUS + RAPPAUS

ULOKEPARVEKKEET

LÄMPIMÄT PYÖRÄVARASTOTLIIKETILAT

ESIMERKKEJÄ LISÄHINTAA AIHEUTTAVISTA KAAVAMÄÄRÄYKSISTÄ

KATTOSAUNA



KAAVARATKAISUN HINTA VOIDAAN LASKEA ENNAKOLTA

ONGELMA EI OLE 
NIINKÄÄN 

YKSITTÄINEN 
MÄÄRÄYS, VAAN 

NIIDEN 
YHTEISVAIKUTUS

*



SAMA RAKENNUSOIKEUS ERI TAVOIN RATKAISTUNA

1-RAPPUINEN 2900 €/as-m²

2-RAPPUINEN 3100 €/as-m²

3-RAPPUINEN 3400 €/as-m²

+ 6,5 %

+ 14,5 %

M
A

SSO
IT

TELU



PINTAPYSÄKÖINTI

 1 000 – 6 000 € / AP

PYSÄKÖINTIKANSI

 7 000 – 15 000 € / AP

PYSÄKÖINTITALO

  15 000 – 30 000 € / AP

PYSÄKÖINTIKELLARI

  25 000 – 45 000 € / AP

PYSÄKÖINTI KALLIOLUOLASSA

  35 000 – 70 000 € / AP

PYSÄKÖINTI



LIIKETILOJEN SIJOITTUMISEN ONGELMAT

OTETAANKO LIIKETILOJEN KAAVOITUKSESSA HUOMIOON 
LIIKEPAIKAN SIJAINTI JA KAUPANALAN MURROS?



MAAPERÄ



x %
KORVAMERKITTY KOHTUUHINTAISUUS?



TUOTTAAKO KAAVOITUS VIKASIETOISIA JA 
PITKÄIKÄISIÄ RAKENNUKSIA?



MITEN ASEMAKAAVA KESTÄÄ AIKAA?



OLISIKO YKSITYISKOHTIEN SÄÄNTELYLLE 
VAIHTOEHTOJA?

WIEN 4 - Säulen Modell



• Kaava määrittää lopputuotteen hintaa enemmän kuin mikään muu tekijä

• Yksityiskohtainen kaava sitoo toteutuksen ratkaisuun vuosikausiksi, eikä elä ajassa

• Kaavoitus ei riittävästi huomioi toteutusmuotoa tai määräysten kokonaiskustannusta

• Liian yksityiskohtainen kaava tuottaa tarvetta poikkeamisille ja voi estää uusia 
innovaatioita

• Tontinluovutusehdot voivat olla uhka tai mahdollisuus

• Kaavamääräys voi tuottaa yllättäviä kustannuksia elinkaaren ajalle

KIITOS!

YHTEENVETO
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